PLAN POLACZENIA SPOLEK

[GNEN

ZGM sp. z 0.0. z siedziba w Swinoujsciu

oraz

TBS LOKUM
SWINOUJSCIE

Towarzystwo Budownictwa Spolecznego Lokum sp. z o.0.
z siedziba w Swinoujsciu

Swinoujscie, dnia 9 wrzesnia 2020 r.
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Plan polaczenia uzgodniony i podpisany w Swinoujéciu w dniu 9 wrzes$nia 2020 roku. na
podstawie przepisow art. 498 i nastepne Ustawy z dnia 15 wrzesnia 2000 r. - Kodeks
spolek handlowych, przez Zarzady nastgpujacych Spotek:

ZGM Spolka z ograniczona odpowiedzialnoscig z siedziba w Swinoujsciu, adres; ul.
Stanistawa Wyspianskiego 35C, 72-600 Swinoujscie, wpisang do rejestru przedsigbiorcow
prowadzonego przez Sad Rejonowy Szczecin — Centrum w Szezecinie, XIII Wydziat
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS 0000851315 o kapitale
zaktadowym w wysokoscei 257.336.500,00 zlotych, wniesionym w catosci, NIP 8551600639
oraz REGON 38668485800000, jako spolki przejmujacej (zwanej dalej ..ZGM" lub
..Spotka Przejmujacg"), reprezentowana przez Artura Cwika - Prezesa Zarzadu,

oraz

Towarzystwo  Budownictwa  Spolecznego  Lokum  spélka z  ograniczona
odpowiedzialno$cig z siedziba w Swinouj$ciu, adres: ul. Armii Krajowej 12/210A, 72-600
Swinoujscie, wpisana do rejestru przedsigbiorcow prowadzonego przez Sad Rejonowy
Szczecin — Centrum w Szczecinie, XIII Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru
Sadowego pod numerem KRS 0000634801, o kapitale zakladowym w wysokosci
13.192.500,00 zlotych, wniesionym w calosci REGON 364 942 088, NIP 855 15 878 96,
jako spotki przejmowanej zwanej dalej ..Lokum" lub ,Spolka Przejmowana"),
reprezentowana przez Aleksandre¢ Wronska — Prezes Zarzadu

Spolki uczestniczace w polaczeniu zwane sa rowniez lacznie ..Stronami", a kazda z
osobna rowniez ..Strong"

Strony postanawiaja, co nastgpuje:

Zwazywszy na to, ze jedynym Wspolnikiem obu Spoélek jest Gmina Miasto Swinoujscie,
Zarzady obu lgczacych sig Spolek po konsultacji ze Wspdlnikiem, uznaly, iz zasadnym bedzie
dokonanie polaczenia Spolek przez przejecie w trybie art. 492 § 1 pkt. 1 Kodeksu spotek
handlowych (1aczenie si¢ przez przejecie), poprzez przeniesienie catego majatku Spotki TBS
Lokum spolka z ograniczona odpowiedzialnoscia w Swinoujsciu (Spotki Przejmowanej) na
spotke ZGM spolka z ograniczona odpowiedzialnoscia w Swinoujsciu (Spotke Przejmujaca)
w zamian za udzialy Spotki Przejmowanej, ktore zostang wydane Wspolnikowi — Gminie
Miasto Swinouj Scie;

Biorgc powyzsze pod uwage, Zarzady wskazanych wyzej Spotek zgodnie postanowily co
nastepuje:

W zwigzku z zamiarem polaczenia, zarzady Spolek: ZGM oraz Lokum wspolnie sporzadzily
i zaakceptowaly niniejszy plan polaczenia.

Niniejszy Plan polgczenia (,,Plan Polaczenia') przygotowany zostal na podstawie przepisow
art. 498 oraz art. 499 Kodeksu spolek handlowych.
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I. TYP, FIRMA I SIEDZIBA EACZACYCH SIE SPOLEK

1. Spolka Przejmujaca — ZGM spolka z ograniczona odpowiedzialnoscia z siedziba
Spolka z ograniczona odpowiedzialnoscia z siedziba w Swinoujsciu, adres; ul.
Stanistawa Wyspianskiego 35C, 72-600 Swinoujscie, wpisana do rejestru
przedsigbiorcow prowadzonego przez Sad Rejonowy Szczecin — Centrum w
Szczecinie, XIII Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem
KRS 0000851315 o kapitale zakladowym w wysokosci 257.336.500.00 zlotych,
wniesionym w caltosci, NIP 8551600639 oraz REGON 38668485800000.

Kapital zakladowy wynosi 257.336.500.00 ztotych zl (stownie: dwiescie pigcdziesiat
siedem milionéw trzysta trzydziesci szescset tysiecy piecset ziotych) i dzieli si¢ na
514.673 udzialy o wartosci nominalnej po 500 zt (pigcset zlotych) kazdy.

Wspolnik: Gmina Miasto Swinoujscie (calo$¢ udzialow).

2. Spolka Przejmowana - Towarzystwo Budownictwa Spolecznego Lokum spoétka z
ograniczona odpowiedzialnoscia z siedziba w Swinoujsciu, adres: ul. ul. Armii
Krajowej 12/210A, 72-600 Swinoujécie. wpisana do rejestru  przedsigbiorcow
prowadzonego przez Sad Rejonowy Szczecin — Centrum w Szczecinie, X111 Wydzial
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS 0000634801, o
kapitale zakladowym w wysokosci 13.192.500.00 zlotych, wniesionym w calosci
REGON 364 942 088, NIP 855 15 878 96.

Kapital zakladowy wynosi 13.192.500.,00 zlotych (stownie: trzynascie milionow sto
dziewiecdziesiat dwa tysiace pigéset zlotych 00/100) i dzieli sie na 26.385 (stownie:
dwadziescia szes¢ tysiace trzysta osiemdziesiat pig¢) udzialdéw o wartosci nominalnej
500.00 zi (stownie: piecset zlotych 00/100) za kazdy udzial;

Wspolnik: Gmina Miasto Swinoujscie (calos¢ udziatow).

I1. SPOSOB LACZENIA 1 JEGO PODSTAWY PRAWNE |

1. Potlaczenie Spolek nastapi zgodnie z art. 492 § 1 pkt 1 KSH (laczenie poprzez
przejecie) poprzez przeniesienie calego majatku Spolki Przejmowanej TBS Lokum
spolki z o.0.. na Spélke Przejmujaca ZGM spoéltka z 0.0., w zamian za udzialy
utworzone w podwyzszonym Kkapitale zakladowym Spolki Przejmujacej, ktore
nastepnie wyda Wspolnikowi Spotki Przejmowanej — Gminie Miasto Swinoujscie.
Na skutek polaczenia Spotka Przejmujaca wstapi we wszystkie prawa i obowiazki
Spotki Przejmowanej. Spotka Przejmujaca w drodze sukcesji uniwersalnej bedzie
kontynuowa¢ dzialalno$¢ Spolki Przejmowanej, zachowujac dotychczasowy profil
jej dzialalnosci. Ponadto Spotka Przejmowana zostanie rozwigzana bez
przeprowadzenia likwidacji w dniu zarejestrowania polaczenia i wykreslona z rejestru
przedsigbiorcow KRS.

2. Niniejsze polaczenie Spolek zostanie przeprowadzone poprzez podwyzszenie
kapitalu zakladowego Spolki Przejmujacej. Wskutek polaczenia, kapital zakladowy
Spolki Przejmujacej wynoszacy przed polaczeniem 257 336 500,00 zl zostanie
podwyzszony o kwote¢ 13 497 995,97 zlotych poprzez utworzenie 26 385 nowych

/Iﬂzial()w, ktore zostana wydane Wspolnikowi - Gminie Miasto Swinoujscie.
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Zatem Kkapital zakladowy Spoélki Przejmujacej po polaczeniu bedzie wynosil
270 834 496 z1 i bedzie si¢ dzielil na 541 669 udzialy, o wartosci nominalnej 500,00
zl kazdy.

. Jedyny Wspdlnik obu taczacych si¢ Spotek — Gmina Miasto Swinoujscie, wyrazil

zgode na:

1) rezygnacje z badania niniejszego Planu Polaczenia przez bieglego rewidenta i
wydania przez niego opinii, w my$l przepisu art. 503 [1] KSH.,

2) rezygnacje¢ z obowiazku okreslonego w art. 501 § 1 KSH, polegajacego na tym,
ze Zarzad kazdej z laczacych si¢ spolek sporzadza pisemne sprawozdanie
uzasadniajace polaczenie, jego podstawy prawne i uzasadnienie ekonomiczne, a
zwlaszcza stosunek wymiany udziatow lub akcji,

3) rezygnacje z obowiazku okreslonego w art. 501 § 2 KSH, polegajagcego na tym,
ze Zarzad kazdej z 1aczacych si¢ spolek jest obowiazany informowaé Zarzady
pozostalych spolek tak, aby mogly one poinformowaé zgromadzenia
wspolnikow, o wszelkich istotnych zmianach w zakresie aktywow i pasywow,
ktore nastagpily miedzy dniem sporzadzenia planu polaczenia a dniem powziecia
uchwaly o polaczeniu.

7 dniem polaczenia firma Spoéltki Przejmujacej przyjmie brzmienie: Towarzystwo
Budownictwa Spolecznego Lokum Spélka z ograniczona odpowiedzialnoscia.
Spotka moze postugiwac si¢ skrotem: TBS Lokum Sp. z o0.0. lub Towarzystwo
Budownictwa Spolecznego Lokum Sp. z o.0.

W zwigzku ze zmiang firmy Spolki Przejmujacej z dotychczasowej ZGM sp. z 0.0. na
okreslong w pkt. II. 2 TBS Lokum sp. z 0.0., Spétka Przejmujaca przez rok od dnia wpisu
do KRS postanowienia o polaczeniu spolek bedzie uzywala firmy Towarzystwo
Budownictwa Spolecznego Lokum Spélka z ograniczong odpowiedzialnoscig
(dawniej ZGM sp. z 0.0. z siedziba w Swinoujsciu).

. Z dniem zarejestrowania polgczenia spolki ZGM ze spotka Lokum, Spolka

Przejmowana zostanie wykreslona z Rejestru Przedsigbiorcow Krajowego Rejestru
Sadowego bez przeprowadzenia postgpowania likwidacyjnego w trybie art. 493 § 1
Kodeksu spotek handlowych.

Plan polaczenia nie zostanie ogloszony w Monitorze Sadowym i Gospodarczym. Plan
polaczenia zostanie bezplatnie udostgpniony do publicznej wiadomosci na stronie
internetowej  Spolki  Przejmujacej:  www.zgm.swinoujscie.pl oraz  Spolki
Przejmowanej: http://www.lokum.swinoujscie.pl z art. 500 § 2> Kodeksu spolek
handlowych — to jest planu nie trzeba oglaszac, o ile na miesigc przed dniem rozpoczecia
zgromadzenia wspolnikow, na ktérym ma byé powzigta uchwala o polgczeniu,
nieprzerwanie do dnia zakonczenia zgromadzenia podejmujgcego uchwale w sprawie
polgczenia bezplatnie lgczqce si¢ spélki udostgpnig do publicznej wiadomosci plan
polgczenia na swojej stronie internetowej.

7. Spolka Przejmujgca z Dniem Polgczenia zgodnie z art. 494 § 1 Kodeksu spolek
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uniwersalna).

8. Koszt polaczenia bedzie obeigzaé Spotke Przejmujaca.

III. STOSUNEK WYMIANY UDZIALOW SPOLKI PRZEJMOWANEJ NA
UDZIALY SPOLKI I ZASADY DOTYCZACE PRZYZNAWANIA UDZIALOW W
SPOLCE PRZEJMUJACEJ

L.

Z,

Podstawa ustalenia stosunku wymiany byla relacja wartosci faczacych sie Spolek.

Ustalenie wartosci  laczacych si¢ spolek dokonano w oparciu o metode
skorygowanych aktywow netto (SAN). Metoda skorygowanych aktywoéw netto
reprezentuje podejscie majatkowe wyceny przedsigbiorstwa. Zgodnie z zalozeniem
tej metody, przedsigbiorstwo jest warte tyle ile stanowi wartos¢ jej skladnikow
majatkowych pomniejszonych o pozostale do splaty zobowiazania. W ten sposob
uzyskana wartos¢ informuje bezposrednio o ksiggowej wartosci majatku.

W laczacych si¢ spolkach wyniki tych ustalen sg nastepujace:

W spolce TBS Lokum:
- wartos¢ aktywow netto wynosi: 13 497 995,97 zi
- liczba udzialow: 26 385

Wedlug wyliczenia: wartos¢ ksiggowa : liczba udzialow = wartos¢ jednego udziatu
(wartos¢ zaokraglona w dot do najblizszego pelnego grosza), to wartos¢ jednego
udzialu w spolee TBS Lokum wynosi: 511,57 zl

W spotce ZGM:
- wartos¢ aktywow netto wynosi: 258 944 363.02 zi
- liczba udzialow: 514 673

Wedlug wyliczenia: wartos¢ ksiggowa : liczba udzialow = wartos¢ jednego udziatu
(wartos¢ zaokraglona w dot do najblizszego pelnego grosza), to warto$¢ jednego
udzialu w spélce TBS Lokum wynosi: 503,12 zi

Ekonomiczny parytet wymiany, a wiec ilos¢ udzialow ZGM za jeden udzial Lokum
ustalono jako iloraz wartosci otrzymujgc wyzej wskazany wynik zgodnie z wyliczeniem:
wartos¢ jednego udziatu Lokum : wartos¢ jednego udzialu ZGM = parytet wymiany.

7. poréwnania wartosci jednego udzialu Spolki Przejmowanej do wartosci jednego
udzialu Spotki Przejmujacej wynika ekonomiczny stosunek wymiany (parytet
wymiany), ktory wynosi za jeden udzial Lokum 1,0 wartosci udzialu ZGM. Liczba
udziatlow Lokum x parytet wymian, gdzie iloczyn tego dzialania ustala liczbg udziatow
7GM wydawanych Gminie Miasto Swinoujscie. to jest 26 385 x 1.0 = 26 385 udziatow.

Objecie udziatloéw Spétki Przejmujacej przez Gmine Miasto Swinoujscie nastapi w dniu
zarejestrowania polaczenia przez KRS.

5. Nie przewiduje si¢ zadnych doplat.

4
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IV. DZIEN, OD KTOREGO UDZIALY PRZYZNANE WSPOLNIKOWI SPOLKI
PRZEJMOWANEJ UPRAWNIAJA DO UCZESTNICTWA W ZYSKU SPOLKI
PRZEJMUJACEJ

Nowe udzialy beda uczestniczy¢ w dywidendzie Spotki Przejmujacej poczawszy od 1
stycznia 2021 r. tj. za rok obrotowy konczacy si¢ w dniu 31 grudnia 2020 r., przy czym
zaznacza si¢, ze zgodnie z przyjmowana i docelowa zmiang aktu zalozycielskim Spotki
Przejmujacej — wylacza si¢ od podziatu zysk w okresie kolejnych 10 lat obrotowych spoiki,
liczac rok 2020 za pierwszy rok obrotowy spotki po polaczeniu Spotek.

V. PRAWA PRZYZNANE PRZEZ SPOLKE PRZEJMUJACA WSPOLNIKOWI
SPOLKI PRZEJMOWANEJ I OSOBOM SZCZEGOLNIE UPRAWNIONYM W
SPOLCE PRZEJMOWANEJ

Nie przewiduje si¢ przyznania szezegolnych praw jedynemu wspdlnikowi Spotki
Przejmowanej, tj. Gminie Miastu Swm()UJsuc ani innym osobom szczegolnie
uprawnionym w Spolce Przejmowane;j.

VI SZCZEGOLNE KORZYSCI DLA CZLONKOW ORGANOW LACZACYCH
SIE SPOLEK A TAKZE INNYCH OSOB UCZESTNICZACYCH W POLACZENIU

Nie przewiduje si¢ przyznania szczegoélnych korzysci dla czlonkow organéow Spolki
Przejmujacej ani dla czlonkow organdéw Spotki Przejmowanej, jak tez dla innych osob
uczestniczacych w polagczeniu.

\VIL. USTALENIE WARTOSCI MAJATKU SPOLEK |

Zarzady laczacych sie spolek ustality wartos¢ majatku Spotki Przejmowanej i Spolki
Przejmujacej na dzien 1 sierpnia 2020 r.; sposob okreslenia oraz wysokos¢ tej wartoscei
okreslony jest w zalaeznikach nr 1 i nr 3 do Planu Polaczenia.

VIII. OSWIADCZENIA ZAWIERAJACE INFORMACJE O STANIE KSIEGOWYM
SPOLKI PRZEJMOWANEJ I SPOLKI PRZEJMUJACE)

Oswiadczenia Zarzadow laczacych si¢ Spolek zawierajace informacje o stanie ksiggowym
kazdej z laczacych si¢ Spolek wedtug stanu na dzien 1 sierpnia 2020 r. stanowig zalaczniki
nr 2 i4 do Planu Polaczenia.

IX. POWZIECIE UCHWAL O POLACZENIU SPOLEK j

Projekty uchwat o polaczeniu zostaly dolaczone do niniejszego Planu Polgczeniajako
zalaczniki nr 5i 6.

X. ZMIANA AKTU ZALOZTYCIELSKIEGO SPOLKI PRZEJMUJACEJ

Projekt zmian Aktu Zalozycielskiego Spoélki Przejmujacej zostal dolaczony do

niniejszego Planu Polaczenia jako zalgeznik nr 7. Wprowadzenie licznych zmian do

Aktu” Zalozycielskiego uzasadnia propozycje przyjecia nowego Aktu Zalozycielskiego.
drodze uchylenia wszystkich dotychczasowych postanowien.
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XI. INNE WYMAGANE ZGODY 1 ZEZWOLENIA ORAZ ISTOTNE
POSTANOWIENIA

1. Polaczenie Spolek nie wymaga uzyskania zgody Prezesa Urzedu Ochrony Konkurencji
1 Konsumenta na dokonanie koncentracji udzielonej na podstawie przepisow ustawy z
dnia 20 lutego 2007 r. o ochronie konkurencji i konsumentow ze wzgledu na fakt, iz obrot
Spotki Przejmowanej nie przekroczyt na terytoriom Rzeczypospolitej Polskiej w zadnym
z dwoch lat obrotowych poprzedzajacych polaczenie rownowartosei 10.000.000,00 euro, a
takze ze wzgledu na fakt, iz laczny obrot na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej Spotek
uczestniczacych w polaczeniu nie przekroczyl w roku obrotowym poprzedzajacym rok
polaczenia rownowartosci 50.000.000 euro

2. Niewyplacone wynagrodzenia czlonkow zarzadu i rady nadzorczej TBS Lokum spotka
z ograniczong odpowiedzialnos$cia jako Spotki Przejmowanej z tytulu sprawowanej przez
nich funkcji zostana im wyplacone po dacie polaczenia Spolek, w kwotach
proporcjonalnych do czasu pelnienia tej funkcji.

3. Z dniem polaczenia wygasaja mandaty wszystkich cztonkow zarzadu i rady nadzorczej
TBS Lokum spoélka z ograniczona odpowiedzialnoscia.

4. 7 dniem polaczenia Spolek wszystkie stosunki pracy pracownikow zatrudnionych w
spolce TBS Lokum spotka z ograniczona odpowiedzialnoscig przechodza z mocy prawa
do spotki ZGM sp. z o.0.

X11. POSTANOWIENIE KONCOWE ]

Plan Polaczenia sporzadzono w 3 jednobrzmiacych egzemplarzach po 1 dla kazdej ze
Spolek i jeden egzemplarz dla Wspdlnika.

Zgodnie z art. 498 KSH niniejszy Plan Polaczenia:
1) zostal pisemnie uzgodniony pomig¢dzy taczacymi si¢ Spotkami,

2) jego tres¢ przyjeta zostala w drodze uchwaly powzigtej przez Zarzady laczacych
sie Spoltek w dniu 9 wrzesnia 2020 r.,

3) zostal podpisany przez reprezentujace laczace si¢ Spotki Zarzady w dniu 9
wrzesnia 2020 r.

Zarzady obu Spoélek w dniu 10 wrzesnia 2020 r. udost¢pnia bezplatnie do publicznej
wiadomosci Plan Polaczenia na swoich stronach internetowych

I ZALACZNIKI DO PLANU POLACZENIA

Stosownie do wymogoéw wynikajacych z art. 499 § 2 KSH, do niniejszego Planu

Polgczenia zalaczone zostaja nastgpujace dokumenty:

1. Zalacznik nr 1 - Oswiadczenie Zarzadu Spotki Przejmowanej o wycenie (wartosci)
maj@ku Spolki,
2 /;al/qcznik nr 2 - O$wiadczenie Zarzadu Spotki Przejmowanej o stanie ksiggowym spotki
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na dzien 1 sierpnia 2020 r. + Bilans Spolki

. Zalacznik nr 3 - O$wiadczenie Zarzadu Spolki Przejmujacej o wycenie (wartosci)
majatku Spotki,

. Zalacznik nr 4 - Oswiadczenie Zarzgdu Spotki Przejmujacej o stanie ksiegowym spolki
na dzien 1 sierpnia 2020 roku + Bilans Spotki

. Zalacznik nr 5 - Projekt uchwaly Zgromadzenia Wspolnikow Spolki Przejmowanej o
polaczeniu spotek,

. Zalacznik nr 6 - Projekt uchwaly Zgromadzenia Wspolnikow Spoltki Przejmujacej o
polaczeniu spolek,

. Zalacznik nr 7 - Projekt zmian aktu zatozycielskiego Spolki Przejmujacej

W imieniu Spolki Przejmowanej:

A /'/ :
Aleksandra Wronska, prezes Zarzadu Artur Cﬁ%ﬁf&é& ‘Z%“rzqdu

L
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ZALACZNIK NR 1 DO PLANU POLACZENIA
spotek prawa handlowego ZGM sp. z 0.0. w Swinoujsciu oraz TBS Lokum sp. z 0.0. w
Swinoujsciu

OSWIADCZENIE DOTYCZACE USTALENIA WARTOSC] MAJATKU
TBS Lokum sp. z o.0. z siedzibg w Swinoujsciu

Na podstawie przepisu art. 499 § 2 pkt 3 ustawy z dnia 15 wrzesnia 2000 r. Kodeks spotek
handlowych (zwanej dalej .KSH"), Zarzad Spolki Przejmowanej — Towarzystwo
Budownictwa Spolecznego Lokum spolka z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedziba w
Swinoujsciu, adres: ul. ul. Armii Krajowej 12/210A, 72-600 Swinoujscie, wpisana do rejestru
przedsigbiorcow prowadzonego przez Sad Rejonowy Szczecin — Centrum w Szczecinie, X111
Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS 0000634801,
niniejszym o$wiadcza, ze w zwiazku z planowanym polaczeniem spolek:

ZGM Sp. z 0.0. w Swinoujsciu oraz TBS Lokum sp. z o.0. w Swinoujsciu
ustala, ze na dzien 1 sierpnia 2020 r. suma bilansowa spotki TBS Lokum Sp. z 0.0. z

siedziba w Swinoujsciu wynosita 23.140.332,55 zI, a wartosé aktywow netto
13.497.995.97 zl, zgodnie z bilansem Spotki Przejmowanej sporzadzonym na ten dzien.

W imieniu Spolki Przejmowanej:

Aleksandra Wronska, prezes Zarzadu
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ZALACZNIK NR 2 DO PLANU POLACZENIA
spolek prawa handlowego ZGM sp. z 0.0. w Swinoujsciu oraz TBS Lokum sp. 7 0.0. w
Swinoujsciu

OSWIADCZENIE SPORZADZONE DLA CELOW POLACZENIA
ZAWIERAJACE INFORMACJE O STANIE KSIEGOWYM DLA SPOLKI
TBS Lokum sp. z o.0. z siedziba w Swinoujsciu

Na podstawie przepisu art. 499 § 2 pkt 4 ustawy z dnia 15 wrzesnia 2000 r. Kodeks spolek
handlowych (zwanej dalej .,,KSH"), Zarzad spotki pod firma Towarzystwo Budownictwa
Spolecznego Lokum spotka z ograniczona odpowiedzialno$cia z siedziba w Swinoujsciu,
adres: ul. ul. Armii Krajowej 12/210A, 72-600 Swinoujscie, wpisang do rejestru
przedsigbiorcow prowadzonego przez Sad Rejonowy Szczecin — Centrum w Szczecinie, XIII
Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS 0000634801,
niniejszym o$wiadcza, ze w zwigzku z planowanym polaczeniem spotek: (..Spotka
przejmowana"), niniejszym o$wiadcza, co nastgpuje:

Stan ksiegowy Spotki Towarzystwo Budownictwa Spotecznego Lokum spotka z ograniczona
odpowiedzialnoscia z siedziba w Swinoujsciu zostal okreslony w zataczonym do niniejszego
o$wiadczenia bilansie sporzadzonym wedlug stanu na dzien 1 sierpnia 2020 r. przy
wykorzystaniu tych samych metod i w takim samym ukladzie, jak ostatni bilans roczny.

Bilans sporzadzono z zachowaniem wymogow okreslonych w art. 499 § 3 KSH.

W imieniu Spolki Przejmowanej:

Aleksandra Wronska, 'prezes Zarzadu
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ZALACZNIK NR 3 DO PLANU POLACZENIA
spolek prawa handlowego ZGM sp. z 0.0. w Swmatqsuu oraz TBS Lokum sp. 7 0.0. w
Swmoujscm

OSWIADCZENIE DOTYCZACE USTALENIA WARTOSCI MAJATKU
Z.GM sp. z o.0. z siedziba w Swinoujsciu

Na podstawie przepisu art. 499 § 2 pkt 3 ustawy z dnia 15 wrzesnia 2000 r. Kodeks spolek
handlowych (zwanej dalej ..KSH"), Zarzad Spolki Przejmujacej — ZGM spolka z ograniczona
odpowiedzialnoscig z siedziba Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscia z siedziba w
Swinoujsciu, adres; ul. Stanislawa Wyspianskiego 35C, 72-600 Swinoujscie, wpisana do
rejestru  przedsigbiorcow prowadzonego przez Sad Rejonowy Szczecin — Centrum w
Szczecinie, XIII Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS
0000851315 o kapitale zakladowym w wysokosci 257.336.500,00 ztotych, wniesionym w
calosci, NIP 8551600639 oraz REGON 38668485800000, niniejszym os$wiadcza, ze w
zwiazku z planowanym polaczeniem spolek:

ZGM Sp. z 0.0. w Swinoujsciu oraz TBS Lokum sp. z 0.0. w Swinoujsciu

ustala, ze na dzien 1 sierpnia 2020 r. suma bilansowa spotki ZGM Sp. z 0.0. z siedzibg w
Swinouj$ciu wynosita 260 476 791,04 zI, a wartos¢ aktywow netto 258 944 363.02 zi,
zgodnie z bilansem Spolki Przejmujacej sporzadzonym na ten dzien.

W imieniu Spoélki Przejmujacej:

PREZES Z484ADI

mar //(:-u‘ Cuil
ERTVINE

Artur Cwi prezes Zarzadu
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ZALACZNIK NR 4 DO PLANU POLACZENIA
spotek prawa handlowego ZGM sp. z 0.0. w Swinoujsciu oraz TBS Lokum sp. z 0.0. w
Swinoujsciu

OSWIADCZENIE SPORZADZONE DLA CELOW POLACZENIA
ZAWIERAJACE INFORMACJE O STANIE KSIEGOWYM DLA SPOLKI
Z.GM sp. z 0.0. z siedzibg w Swinoujsciu

Na podstawie przepisu art. 499 § 2 pkt 4 ustawy z dnia 15 wrzesnia 2000 r. Kodeks spotek
handlowych (zwanej dalej . KSH"), Zarzad spotki pod firma Zarzad Spotki Przejmujacej —
ZGM spotka z ograniczona odpowiedzialnoscia z siedziba Spotka z ograniczong
odpowiedzialnoscig z siedziba w Swinoujsciu, adres; ul. Stanislawa Wyspianskiego 35C, 72-
600 Swinoujscie, wpisana do rejestru przedsigbiorcow prowadzonego przez Sad Rejonowy
Szczecin — Centrum w Szezecinie, XIII Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego
pod numerem KRS 0000851315 o kapitale zakladowym w wysokosci 257.336.500,00
zlotych, wniesionym w calosci, NIP 8551600639 oraz REGON 38668485800000 niniejszym
oswiadcza, co nastgpuje:

Stan ksiggowy Spotki ZGM spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg w
Swinoujéciu  zostal okre§lony w zalaczonym do niniejszego oswiadczenia bilansie
sporzadzonym wedlug stanu na dzien 1 sierpnia 2020 r. przy wykorzystaniu tych samych
metod i w takim samym ukladzie, jak ostatni bilans roczny.

Bilans sporzadzono z zachowaniem wymogow okreslonych w art. 499 § 3 KSH.

Artur %, prezes Zarzadu
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ZALACZNIK NR 5 DO PLANU POLACZENIA

spolek prawa handlowego ZGM sp. z 0.0. w Swinoujsciu oraz TBS Lokum sp. 2 0.0. w
Swinoujsciu

PROJEKT

Uchwala N ...ccovccvisinaiis
Nadzwyczajnego Zgromadzenia Wspolnikow Spotki TBS Lokum sp. z o.0.
z siedzibg w Swinoujsciu
L A 55 5w

w sprawie: polgczenia spotki ZGM sp. z o.o0. (spotka przejmujgca) z spotkg TBS
Lokum sp. z 0.0. (spotka przejmowana) oraz wyrazenia zgody na plan polgczenia, a
takze na proponowane zmiany aktu zatozycielskiego spotki przejmujgcej

Zgodnie z przepisami art. 492 § 1 pkt 1 i art. 506 § 11 4-5 ustawy zdnia 15 wrzes$nia 2000 .
Kodeks spolek handlowych (zwanej dalej ..KSH"), Nadzwyczajne Zgromadzenie
Wspolnikow Spoltki pod firma TBS Lokum sp. z 0.0. zsiedziba w Swinoujsciu podejmuje
uchwale o nastepujacej tresci:

§1
. Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspolnikow Spotki pod firma TBS Lokum sp. z 0.0. z
siedziba w Swinouj$ciu wyraza zgode na plan polaczenia spolek ZGM sp. z 0.0. z
siedziba w Swinoujsciu (Spotka Przejmujaca) i TBS Lokum sp. z 0.0. z siedziba w
| Swinoujsciu (Spotka Przejmowana), uzgodniony przez zarzady laczacych si¢ spotek
| (..Plan Polaczenia"), tj. na to, ze:
1) Polaczenie bedzie polegalo na przejeciu przez ZGM sp. z o.0. (Spolka
‘ przejmujaca) spotki TBS Lokum sp. z 0.0. (Spétka przejmowana),
| 2) Polaczenie zostanie dokonane wirybie art. 492 § 1 pkt 1 KSH, poprzez przeniesienie
‘ calego majatku Spoétki TBS Lokum sp. z 0.0. na Spotke ZGM sp. z o.0., z
| rownoczesnym podwyzszeniem kapitatu zakladowego Spotki ZGM sp. z o.0., z
zastrzezeniem wymiany udzialow spolki przejmowanej na udzialy Spotki ZGM
‘ Sp. z 0.0. oraz zmiany aktu zalozycielskiego spotki ZGM sp. z 0.0.,
‘ 3) Niniejsze polaczenie Spolek zostanie przeprowadzone poprzez podwyzszenie kapitatu
| zaktadowego Spolki Przejmujacej. Wskutek polaczenia, kapital zaktadowy Spoétki
‘ Przejmujacej wynoszacy przed polaczeniem 257 336 500,00 zt zostanie podwyzszony
o kwotg 13 497 995,97 zlotych poprzez utworzenie 26 385 nowych udzialow, ktore
‘ zostana wydane Wspolnikowi - Gminie Miasto Swinoujscie. Zatem kapital zakladowy
| Spotki Przejmujacej po polaczeniu bedzie wynosit 270 834 496 zi i bedzie si¢ dzielil
| na 541 669 udzialy, o wartosci nominalnej 500,00 zt kazdy.

4) Wspolnikom spolki przejmowanej lub osobom szczegolnie uprawnionym w
spolce przejmowanej nie zostana przyznane zadne uprawnienia i szczegOlne
korzysci w Spotce ZGM Sp. z 0.0., o ktérych mowa w art. 499 § 1 pkt 5 KSH

5) Cztonkom organow laczacych sig¢ spolek, a takze innym osobom
uczestniczacym w polaczeniu nie zostang przyznane zadne uprawnienia i
szczegolne korzysci w Spolce ZGM Sp. z o0.0., 0 ktorych mowa w art. 499§ 1
pkt 6 KSH

6) W wyniku polaczenia spélka przejmowana przestaje istniec.
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7) Z dniem polaczenia firma Spoélki Przejmujacej przyjmie brzmienie: Towarzystwo
Budownictwa Spolecznego Lokum Spotka z ograniczona odpowiedzialno$cia
Spotka moze postugiwac sig skrotem firmy: TBS Lokum Sp. z 0. 0.

2. Plan Polaczenia stanowi zalgcznik do niniejszej uchwaly.

§2.

W zwiazku z powyzszym, Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspolnikow Spolki TBS
Lokum sp. z o0.0. postanawia niniejszym dokona¢ polaczenia Spotki ZGM Sp. z o.0. ze
spotka TBS Lokum Sp. z 0.0., poprzez przejecie TBS Lokum Sp. z 0.0. w trybie art. 492
§ 1 pkt I KSH na warunkach okres§lonych w Planie Polgczenia, oraz wyrazi¢ zgode na tresé
AktuZalozycielskiego Spotki Przejmujacej wedhug zatacznika nr 7 do Planu Potaczenia, w
ten sposob, ze uchyla si¢ dotychczasowa tres¢ Aktu Zalozycielskiego spotki ZGM sp. o0.0. i
w to miejsce wprowadza si¢ nowg tresc.

§3.

Uchwatla wchodzi w zycie z dniem podjegcia.

W glosowaniu jawnym jedyny Wspolnik — Gmina Miasto Swinoujscie glosowat ,,za"
przyjeciem uchwaty.

Parafowano:

AN
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ZALACZNIK NR 6 DO PLANU POLACZENIA

spotek prawa handlowego ZGM sp. z 0.0. w Swinoujsciu oraz TBS Lokum sp. 2 0.0. W
Swinoujsciu

PROJEKT

Uehwala NE .oiivosssussmss
Nadzwyczajnego Zgromadzenia Wspolnikow Spoltki ZGM sp. z o.0.
z siedzibg w Swinoujsciu
/11 A

w sprawie: polgczenia spotki ZGM sp. z o.o. (spotka przejmujgca) z spotkag TBS
Lokum sp. z 0.0. (spotka przejmowana) oraz wyrazenia zgody na plan polgczenia, a
takze na proponowane zmiany aktu zatozycielskiego spotki przejmujgcej

Zgodnie z przepisami art. 492 § 1 pkt 1 i art. 506 § 11 4-5 ustawy zdnia 15 wrzesnia 2000 .
Kodeks spolek handlowych (zwanej dalej ..KSH"), Nadzwyczajne Zgromadzenie
Wspolnikow Spotki pod firma ZGM sp. z o.0. z siedzibg w Swinoujéciu podejmuje
uchwale o nastepujacej tresci:

1.

§1

Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspolnikow Spotkipod firma ZGM sp. z 0.0. z siedziba
w Swinoujsciu wyraza zgode na plan polaczenia spolek ZGM sp. z 0.0. z siedzibg w
Swinoujsciu (Spotka Przejmujaca) i TBS Lokum sp. z 0.0. z siedziba w Swinoujsciu
(Spotka Przejmowana), uzgodniony przez zarzady laczacych sie spélek (..Plan
Polaczenia"), tj. na to, ze:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

Polaczenie bedzie polegalo na przejeciu przez ZGM sp. z o.0. (Spolka
przejmujaca) spotki TBS Lokum sp. z o.0. (Spotka przejmowana),

Polaczenie zostanie dokonane wirybie art. 492 § 1 pkt | KSH, poprzez przeniesienie
calego majatku Spotki TBS Lokum sp. z o.0. na Spolke ZGM sp. z o.0.. z
rownoczesnym podwyzszeniem kapitatu zaktadowego Spotki ZGM sp. z o.0., z
zastrzezeniem wymiany udzialow spolki przejmowanej na udzialy Spotki ZGM
Sp. z 0.0. oraz zmiany aktu zalozycielskiego spotki ZGM sp. z o.0.,

Niniejsze polaczenie Spolek zostanie przeprowadzone poprzez podwyzszenie kapitatu
zakltadowego Spotki Przejmujacej. Wskutek polaczenia, kapital zakladowy Spolki
Przejmujace] wynoszacy przed polaczeniem 257 336 500,00 zt zostanie podwyzszony
o kwote 13 497 995,97 zlotych poprzez utworzenie 26 385 nowych udzialow, ktore
zostang wydane Wspolnikowi - Gminie Miasto Swinoujscie. Zatem kapitat zaktadowy
Spolki Przejmujacej po polaczeniu bedzie wynosit 270 834 496 z1 i bedzie si¢ dzielit
na 541 669 udzialy, o wartosci nominalnej 500,00 zt kazdy.

Udziaty w podwyzszonym kapitale zostana przyznane jedynemu Wspolnikowi Spotki
Przejmowanej - Gminie Miasto Swinoujscie

Wspolnikom spotki przejmowanej lub osobom szczegoélnie uprawnionym w
spolce przejmowanej nie zostana przyznane zadne uprawnienia i szczegolne
korzysci w Spotce ZGM Sp. z 0.0., 0 ktorych mowa w art. 499 § 1 pkt 5 KSH
Cztonkom organow lgczacych si¢ spolek, a takze innym osobom
uczestniczgcym w polaczeniu nie zostang przyznane zadne uprawnienia i
szczegblne korzysci w Spolce ZGM Sp. z 0.0., o ktorych mowa w art. 499§ 1
pkt 6 KSH
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7) W wyniku polaczenia Spotka Przejmowana przestaje istniec.

8) Z dniem polaczenia firma Spolki Przejmujacej przyjmie brzmienie: Towarzystwo
Budownictwa Spolecznego Lokum Spotka z ograniczona odpowiedzialnoscia
Spotka moze postugiwac sig¢ skrotem firmy: TBS Lokum Sp. z 0. 0.

Plan Polaczenia stanowi zalacznik do niniejszej uchwaly.

o

§2.

W zwiazku z powyzszym, Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspolnikow Spotki ZGM p. z
0.0. postanawia niniejszym dokona¢ polaczenia Spotki ZGM Sp. z o.0. ze spotka TBS
Lokum Sp. z 0.0., poprzez przejecie TBS Lokum Sp. z o.0. w trybie art. 492 § 1 pkt 1
KSH na warunkach okreslonych w Planie Polaczenia, oraz wyrazi¢ zgode na tre$¢ Aktu
Zalozycielskiego Spotki Przejmujace) wedlug zalacznika nr 7 do Planu Polaczenia, w ten
sposob, ze uchyla si¢ dotychczasowg tre$¢ Aktu Zatozycielskiego spotki ZGM sp. o.0. i
w to miejsce wprowadza si¢ nowa tresc.

§3.

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

W glosowaniu jawnym jedyny Wspolnik — Gmina Miasto Swinoujscie glosowat ,,za"
przyjeciem uchwaty.

Parafowano:
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ZALACZNIK NR 7 DO PLANU POLACZENIA
spotek prawa handlowego ZGM sp. 7 0.0. w Swinoujsciu oraz TBS Lokum sp. 7 0.0. w
Swinoujsciu

PROJEKT

AKT ZALOZYCIELSKI SPOLKI

TOWARZYSTWO BUDOWNICTWA SPOLECZNEGO LOKUM
SPOLKA ZOGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA
Z SIEDZIBA W SWINOUJSCIU

W wyniku polgczenia na podstawie art. 498 i nast. Ustawy z dnia 15 wrzesnia 2000 r. kodeks
spolek handlowych nastepujgcyeh Spolek:

ZGM Spotka z ograniczonq odpowiedzialnosciq z siedzibg w Swinoujsciu, adres; ul.
Stanistawa  Wyspianskiego 35C, 72-600 Swinoujscie, wpisang do rejestru
przedsigbiorcow prowadzonego przez Sqd Rejonowy Szczecin— Centrum w Szczecinie,
X1l Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego pod numerem KRS
0000851315 o kapitale zakladowym w wysokosci 257.336.500,00 zlotych, wniesionym
w calosci, NIP 8551600639 oraz REGON 38668485800000, jako Spotki Przejmujgcej

oraz

Towarzystwo  Budownictwa  Spolecznego Lokum spolka z  ograniczong
odpowiedzialnosciq z siedzibg w Swinoujsciu, adres: ul. Armii Krajowej 12/2104, 72-
600 Swinoujscie, wpisang do rejestru  przedsiebiorcéw prowadzonego przez Sqd
Rejonowy Szczecin — Centrum w Szczecinie, XIII Wydzial Gospodarczy Krajowego
Rejestru Sgdowego pod numerem KRS 0000634801, o kapitale zakladowym w
wysokosci 13.192.500,00 zlotych, wniesionym w calosci REGON 364 942 088, NIP
835 15 878 96, jako Spotki Przejmowanej,

uchyla si¢ wszystkie dotychczasowe postanowienia Aktu Zatozycielskiego spotki ZGM sp. z
0.0. (Rep. A 2203/ 2020) i w to miejsce wprowadza si¢ postanowienia o nast¢pujacym
brzmieniu:

I. POSTANOWIENIA OGOLNE

§ L.
1. Spotka dziata pod firma: Towarzystwo Budownictwa Spolecznego Lokum spolka z
ograniczong odpowiedzialnoscig.
2. Spotka moze uzywac skrotu: TBS Lokum sp. z 0.0.
3. Spotka w okresie co najmniej jednego roku kalendarzowego, liczac od dnia rejestracji
polaczenia spélek ZGM sp. 0.0. oraz TBS Lokum sp. z 0.0. obok swojej firmy wskazanej w
ust 1, bedzie podawala w nawiasie poprzednig firme z dodaniem okreslenia ,,dawnej ZGM
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sp. 0.0. w Swinoujsciu”.

4. Czas trwania Spolki jest nieoznaczony.

5. Siedziba Spolki jest miasto Swinoujécie.

6. Spolka dziala na obszarze Rzeczypospolitej Polskiej i za granica

7. Spotka moze powolywa¢ oddzialy, filie, zaklady, przedstawicielstwa w kraju i za granica,
jak réwniez moze uczestniczy¢ w innych spotkach i powigzaniach gospodarczych w kraju i
za granicg, zgodnie z obowiazujacymi w tym zakresie przepisami prawa

I1. PRZEDMIOT DZIALALNOSCI

§ 2.
1. Podstawowym przedmiotem dziatalnosci Spotki bedzie budowanie domdw mieszkalnych i
ich eksploatacja na zasadach najmu oraz zarzadzanie zasobem lokalowym, budynkami i
terenami stanowigcymi wiasno$é Spotki oraz Gminy Miasta Swinoujscie.
2. Spotka moze rowniez:
1) nabywa¢ lokale mieszkalnych 1 budynki mieszkalne oraz niemieszkalne, w celu
rozbudowy, nadbudowy i przebudowy, w wyniku ktérej powstana lokale mieszkalne,
2) przeprowadza¢ remonty i modernizacj¢ obiektow przeznaczonych na zaspokajanie
potrzeb mieszkaniowych na zasadach najmu,
3) wynajmowac¢ lokale uzytkowe znajdujace si¢ w budynkach Spotki,
4) sprawowac na podstawie umow zlecenia zarzad nieruchomosciami mieszkalnymi i
niemieszkalnymi nie stanowiacymi jej wlasnosci,
5) sprawowa¢ zarzad nieruchomosciami stanowiacymi w ulamkowej czesci jego
wspotwlasnosé,
6) wynajmowac¢ lokale uzytkowe znajdujace si¢ w budynkach stanowigcych wlasnosé
Spolki,
7) prowadzi¢ inng dzialalnos¢ zwigzang z budownictwem mieszkaniowym i
infrastruktura towarzyszaca polegajaca na:
a) sprawowaniu funkcji inwestora zastgpczego w zakresie inwestycji
mieszkaniowych oraz infrastruktury zwigzanej 2z  budownictwem
mieszkaniowym;
b) budowaniu budynkéw wielorodzinnych oraz doméw jednorodzinnych ze
srodkéw przysztych wlascicieli:
¢) budowaniu budowli i urzadzen infrastruktury technicznej zwigzanych z
funkcjonowaniem zasobu mieszkaniowego;
d) przeprowadzaniu remontéw 1 modernizacji doméw mieszkalnych nie
bedacych wlasnoscia Spolki,
e) budowaniu budynkéw wielorodzinnych, doméw jednorodzinnych, lokali
mieszkalnych, uzytkowych oraz garazy na sprzedaz,
zarzadzaniu nieruchomosciami niemieszkalnymi takimi jak: obiekty stuzby
zdrowia, oswiaty i wychowania, kulturalno — o$§wiatowe, handlowe i inne;
8) nabywaniu i zbywaniu praw wynikajacych z umow w sprawie partycypacji w
kosztach budowy lokalu mieszkalnego.
3. Przedmiotem dzialalnosci Spotki moze by¢ réwniez zarzadzanie morskg przystania lub
portem w Swinoujéciu w szczegdlnosei:
1) zarzadzanie nieruchomosciami i infrastruktura portowa,
2) prognozowanie, programowanie i planowanie rozwoju przystani lub portu,
3) budowa, rozbudowa, utrzymywanie i modernizacja infrastruktury portowe;j,
4) pozyskiwanie nieruchomosci na potrzeby rozwoju przystani lub portu,
5) swiadczenie ustug zwigzanych z korzystaniem z infrastruktury portowe;j.
4. Spotka, na podstawie odrgbnych umow, oprocz zadan, o ktorych mowa w ust. 1 — 3, moze
realizowaé réwniez inne zadania wlasne Gminy Miasto Swinoujscie.
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§ 3.

1. Przewazajacym przedmiotem dzialalnosci Spolki, zgodnie z Polska Klasyfikacja

Dzialalnosci, bedzie - Wynajem 1 =zarzadzanie nieruchomosciami wlasnymi lub

dzierzawionymi (PKD 68.20.7 ).

2. Przedmiotem pozostatej dziatalnosci Spotki, zgodnie z Polska Klasyfikacjg Dzialalnosci,

bedzie:

1) 35.13.Z - Dystrybucjg¢ energii elektrycznej,

2) 35.14.Z - Handel energia elektryczna,

3) 36.00.Z - Pobér, uzdatnianie i dostarczanie wody,

4) 37.00.Z - Odprowadzanie i oczyszczanie Sciekow,

5) 41.10.Z - Realizacja projektow budowlanych zwigzanych ze wznoszeniem budynkow,

6) 41.20.Z - Roboty budowlane zwigzane ze wznoszeniem budynkéw mieszkalnych i
niemieszkalnych,

7) 42.11.7Z - Roboty zwiazane z budowa drog i autostrad,

8) 42.21.7 - Roboty zwigzane z budowa rurociagow przesylowych i sieci rozdzielczych,

9) 42.22.7 - Roboty zwigzane z budowg linii telekomunikacyjnych i elektroenergetycznych,

10)42.99.7Z - Roboty zwigzane z budowa pozostalych obiektow inzynierii ladowej i wodnej.
gdzie indziej niesklasyfikowane,

11)43.11.Z - Rozbiorka i burzenie obiektow budowlanych,

12)43.12.7Z - Przygotowanie terenu pod budowe,

13)43.21.7Z - Wykonywanie instalacji elektrycznych,

14)43.22.7 - Wykonywanie instalacji wodno-kanalizacyjnych, cieplnych, gazowych i
klimatyzacyjnych,

15)43.29.7 - Wykonywanie pozostatych instalacji budowlanych,

16)43.31.7Z - Tynkowanie,

17)43.32.7 - Zakladanie stolarki budowlanej,

18)43.33.7 - Posadzkarstwo; tapetowanie i oblicowywanie $cian,

19)43.34.7 - Malowanie i szklenie,

20)43.39.7 - Wykonywanie pozostatych robot budowlanych wykonczeniowych,

21)43.91.Z - Wykonywanie konstrukeji i pokry¢ dachowych,

22)43.99.7 - Pozostale specjalistyczne roboty budowlane, gdzie indziej niesklasyfikowane,

23)50.10.Z - transport morski i przybrzezny pasazerski,

24)50.30.Z. - Transport wodny srodladowy pasazerski — PKD 50.30.Z,

25)52.22.7 - Dzialalno$¢ ustugowa wspomagajaca transport wodny ,

26)68.10.7 - Kupno i sprzedaz nieruchomosci na wilasny rachunek,

27)68.20.Z - Wynajem i zarzadzanie nieruchomosciami wlasnymi lub dzierzawionymi,

28)68.32.7 - Zarzadzanie nieruchomosciami wykonywane na zlecenie,

29)81.10.7Z - Dzialalno$¢ pomocnicza zwigzana z utrzymaniem porzadku w budynkach,

30)81.29.7 - Pozostale sprzatanie,

31)81.30.Z - Dziatalnos¢ ustugowa zwigzana z zagospodarowaniem terendw zieleni.--

3. Dzialalno$¢ wymagajaca zezwolenia lub koncesji zostanie uruchomiona po ich uzyskaniu.

4. Na prowadzona dziatalnos¢ Spotka moze pozyskiwaé zewnetrzne zrédla finansowania,

dost¢pne na podstawie obowigzujacych przepisow.

5. Dla lokali mieszkalnych wybudowanych z udzialem finansowania zwrotnego, o ktérym

mowa w ustawie z dnia 26 pazdziernika 1995 roku o niektorych formach popierania

budownictwa mieszkaniowego (tekst jednolity: Dz.U. z 2019 roku, poz. 2195 ze zmianami),

beda obowigzywa¢ ,Kryteria i tryb przeznaczania mieszkan dla konkretnych

najemcow”, okreslone w Zalgczniku do niniejszego Aktu.

6. Pozostale lokale mieszkalne nalezace do zasobow Spoélki beda udostgpniane zgodnie z

obowigzujacymi przepisami prawa.

7. Lokale uzytkowe, garaze i inne, niz wyzej wymienione nieruchomosci nalezgce do zasobow
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Spolki, beda udostepniane na zasadach okreslonych w oddzielnym regulaminie.

T Sy Sy o

o0

Ik KAPITAL ZAKLADOWY

§4.

. Spotka funkcjonuje w oparciu o nast¢pujace kapitaty:

1) kapital zakladowy,

2) kapital zapasowy.

Spotka moze w drodze uchwaly zgromadzenia wspolnikéw tworzy¢ takze kapitaty i

fundusze inne niz wskazane w ust. 1 niniejszego paragrafu, w szczegolnosci kapital

rezerwowy utworzony z doplat

W zwiazku z polaczeniem Spolek kapital zakladowy Spoélki Przejmujagcej zostal

podniesiony do kwoty 270 834 496 zl 1 dzieli si¢ na 541 669 udzialy, o wartosci nominalnej

500.00 zt kazdy.

Udzialy w podwyzszonym kapitale zostaly przyznane i objete przez jedynego Wspolnika —

Gming Miasto Swinoujscie

Udzialy sa réwne i niepodzielne a kazdy wspolnik moze posiadac¢ wigcej niz jeden udzial.

Udzialy moga by¢ pokrywane wkladami pieni¢znymi badz niepieni¢znymi.

Na kazdy udzial przypada jeden glos.

W przypadku nadwyzki wartosci wktadéw nad wartoscia nominalna obejmowanych za te

wklady udziatow nadwyzke przelewa si¢ do kapitatu zapasowego.

Udzialy w podwyzszonym kapitale Spolki zostaly pokryte:

1) Cze¢sciowo wkladem pienigznym o lacznej wartosci w wysokosci 12.486.000,00 zi
(dwanascie milionow czterysta osiemdziesiat szes¢ tysiecy zlotych), w tym wkladem
wniesionym przed poiqczeniem do spotki ZGM sp. z 0.0. w wysokosci 1.500 zt oraz

2) czesciowo wkladem niepieni¢znym o lacznej wartosci 258 325 847,00 zt w postaci:

a) nieruchomoséci polozonej w Swinoujsciu, gmina Swinoujécie M., powiat
Swinoujécie M., wojewddztwo Zachodniopomorskie, obreb ewidencyjny numer
0010 (zero zero dziesig¢), nazwa obrebu ewidencyjnego Swinoujscie 10
(dziesigc), przy ul. Grunwaldzkiej numer 65 (szesc¢dziesiat pigc), stanowiace]
zabudowang dziatk¢ numer 36/1 (trzydziesci szes¢/jeden), o obszarze 0,0512 ha
(pig¢ arébw dwanascie metrow kwadratowych), dla ktorej Sad Rejonowy w
Swinoujéciu, V- Wydzial Ksiag Wieczystych prowadzi ksiege wieczysta nr
SZ1W/00001986/7 oraz

b) skladnikéw majatku uprzednio zlikwidowanego zakladu budzetowego — Zaktadu
Gospodarki Mieszkaniowej w  Swinoujséciu, zorganizowanych w  formie
przedsiebiorstwa w rozumieniu art. 55" ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks
cywilny (Dz.U. z 2019 r. poz. 1145 z pozn. zm.), w ktorego sktad wchodza w
szczegllnodel: prawa  wlasnosci ruchomos$ci objetych ewidencjg srodkow
trwatych, wartosci niematerialnych i prawnych oraz wyposazenia Zakladu
Gospodarki Mieszkaniowej w Swinoujscia, ponadto wlasnosé nieruchomosci oraz
prawa majatkowe — spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokali mieszkalnych —
szezegolowo opisanych w akcie zatozycielskim spotki ZGM sp. z 0.0. (Rep. A Nr
2203/2020).

IV. UMORZENIE UDZIALOW

§ 5.

1. Udzialy moga by¢ umorzone za zgodg wspolnika w drodze nabycia udziatow przez
Spotke (umorzenie dobrowolne).

/
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2. Umorzenie udzialu wymaga uchwaly zgromadzenia wspdlnikow, ktdra powinna
okresla¢ w szczegolnosci podstawe prawna umorzenia oraz wysokos¢ wynagrodzenia
przystugujacego wspolnikowi za umorzony udzial i termin wyplaty tego wynagrodzenia.
3. Za zgoda wspdlnika umorzenie udzialu moze nastapi¢ bez wynagrodzenia.

V. PODWYZSZENIE KAPITALU ZAKEADOWEGO

§ 6.

1. Kapital zakladowy moze by¢ podwyzszony w drodze uchwaty Zgromadzenia Wspolnikow.
2. Przedmiot wkladu — pienigznego lub niepienigznego — zostanie kazdorazowo okreslony w
uchwale Zgromadzenia Wspolnikow o podwyzszeniu kapitatu.

3. Podwyzszenie kapitalu zakladowego do kwoty 1.000.000.000,00 zt (stownie: jeden miliard
zlotych) w terminie do dnia 31 grudnia 2040 roku nie stanowi zmiany Aktu Zalozycielskiego
Spotki.

4. Przedmiotem wkladow niepienigznych celem podwyzszenia kapitalu zaktadowego Spétki
bedzie moglo by¢ w szczegdlnosci mienie pozostate po likwidacji zakladu budzetowego:
Zaktadu Gospodarki Mieszkaniowej w Swinoujsciu.

5. Gmina Miasto Swinoujscie jako jedyny Wsp6lnik ponadto oswiadcza, ze po zakonczeniu
postepowania likwidacyjnego Zakladu, wniesie jako wklad niepieniezny (aport) Gminy
Miasto Swinoujscie do Spotki pozostate mienie zlikwidowanego Zakladu, w postaci majatku
pozostatego po likwidacji zakladu budzetowego, ktére z obiektywnie wystepujacych
przyczyn niezaleznych od Gminy Miasto Swinoujscie, w tym wynikajacych z
obowigzujacych przepisow prawa oraz stanow faktycznych takich jak: istniejace prawo
pierwszenstwa nabycia lokalu przez dotychczasowych najemcow lokali mieszkalnych, do
czasu realizacji tego prawa, brak ustanowienia samodzielnosci niektorych lokali
mieszkalnych uniemozliwiajace ich przeniesienie do Spotki, do czasu ustanowienia
samodzielnosci, brak regulacji udzialdw w nieruchomosciach we wspotwlasnosei, do czasu
uregulowania wielkosdci tych udzialow oraz obowiazywanie okresu trwalosci projektow
dofinansowanych ze $rodkow Unii Europejskiej oraz Banku Gospodarstwa Krajowego
uniemozliwiajace zmiang¢ wlasciciela, do czasu zakonczenia okresu trwalosci projektu, a takze
ewentualnych $rodkow pienieznych pozostalych po zakonczeniu likwidacji Zakladu, nie
zostaly do spotki wniesione na etapie zawigzywania Spotki.

6. Dokfadna wartos¢ wkladu pienigznego lub niepieni¢znego podlegajacego wniesieniu do
Spotki, w okolicznosciach o ktorych mowa w ust 5 zostanie okreslona w sprawozdaniu
koncowym likwidatora z likwidacji, a nadto ponownie oszacowana na dzien dokonania
wniesienia wkladu.

7. Czynnosci dotyczace wniesienia wkladow, o ktéorych mowa w ust 3, zostang dokonane
najpozniej w terminie 180 dni, po dniu ustania przyczyn uniemozliwiajacych rozporzadzenie
majatkiem likwidowanego Zakladu. z tym zastrzezeniem, ze w okresie od dnia zakonczenia
postgpowania likwidacyjnego do dnia wniesienia aportu, przedmiot wkladu moze pozostawaé
w administrowaniu Spotki.

VL.  DOPLATY

§7.

1. Wspdlnik zobowigzuje si¢ do wnoszenia doplat, jednorazowo lub wielokrotnie, w
szczegolnoscel na pokrycie strat bilansowych Spotki.

2. W celu sfinansowania dzialalnosci Spotki w zakresie prowadzenia inwestycji dotyczacych
budownictwa mieszkaniowego. remontow nieruchomosci polozonych na terenie Gminy
Miasta Swinoujscie, Wspolnik moze byé zobowigzany do wniesienia doplat w wysokosci do
100 - krotnosci wartosci jednego udziatu. Doplaty moga by¢ zuzyte jedynie zgodnie z celem
na jaki zostaly przeznaczone, wskazanym w uchwale wspdlnikow.

-
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3. Wysokos¢ i terminy doplat beda oznaczone w miar¢ potrzeby w drodze uchwaty
Zgromadzenia Wspolnikow, ze straty roku ubieglego winny by¢ pokryte nie pézniej niz do
30 czerwca roku biezacego.

4. Doptaty moga by¢ zwracane wspolnikom. Do zwrotu doplat postanowien art. 179 Kodeksu
spolek handlowych nie stosuje sig.

5. Wysokos¢ i termin wnoszenia doplat oraz zasady i terminy ich zwrotu beda okreslone
uchwala zgromadzenia wspdlnikow.

VII. ORGANY SPOLKI

§ 8.
Organami spotki sa:
1) Zgromadzenie Wspdlnikow,
2) Zarzad,
3) Rada Nadzorcza.

ZGROMADZENIE WSPOLNIKOW

§9.

Do wylacznej kompetencji Zgromadzenia Wspdlnikow, poza innymi sprawami

wymienionymi w Kodeksie spolek handlowych, nalezy podejmowanie uchwal w

nastepujacych sprawach:

1) rozpatrzenie 1 zatwierdzenie sprawozdania Zarzadu z dzialalnosci Spolki oraz

sprawozdania finansowego za rok obrotowy,

2) podzial zysku lub pokrycie straty,

3) udzielenie czlonkom organoéw Spoétki absolutorium z wykonywania przez nich

obowiazkow,

4) zbycie 1 wydzierzawienie przedsigbiorstwa lub jego zorganizowanej czesci oraz

ustanowienie na nich ograniczonego prawa rzeczowego,

5) nabycie 1 zbycie nieruchomosci oraz uzytkowania wieczystego lub udzialu w

nieruchomosci lub prawie uzytkowania wieczystego, o ile wartos¢ nabywanego albo

zbywanego prawa przekracza 50.000,00 z1 (stownie: pig¢dziesiat tysigcy ztotych) netto,

6) zwrot doplat,

7) tworzenie i likwidacja oddzialow Spotki,

8) podwyzszenie lub obnizenie kapitalu zaktadowego,

9) zmiana Aktu Zalozycielskiego Spotki,

10) uchwalanie wieloletnich planéw ekonomiczno-finansowych i inwestycyjnych Spotki oraz

tworzenie 1 przeznaczanie funduszy Spolki,

11) powotywanie i odwolywanie czlonkéw Rady Nadzorczej i wyznaczanie jej

Przewodniczacego i Wiceprzewodniczacego,

12) uchwalanie regulaminu dziatania Rady Nadzorczej oraz Zarzadu Spotki,

13) przyznawanie wynagrodzen czlonkom Rady Nadzorczej,

14) ustalanie formy zatrudnienia, wysokosci wynagrodzenia oraz nagrod rocznych dla

czlonkow Zarzadu,

15) wyrazanie zgody na rozporzadzenie przez Spotke prawem lub zaciggniecie zobowigzania

o wartosci jednostkowej przewyzszajacej 500.000,00 zt (pigéset tysiecy ztotych) netto,

16) wyrazenia zgody na zaciagnigcie przez Spotke zobowiazania z tytulu zawarcia umow

partycypacji (w odniesieniu do lacznej kwoty zobowigzania i wartosci poszczegdlnych

zobowigzan),

17) podejmowanie uchwal w innych sprawach zastrzezonych dla Zgromadzenia Wspolnikow
zg¢z postanowienia niniejszego Aktu, Kodeksu spotek handlowych lub ustawy z dnia 26
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pazdziernika 1995 roku o niektorych formach popierania budownictwa mieszkaniowego.

§ 10.
1. Zgromadzenie Wspolnikow moze by¢ Zwyczajne lub Nadzwyczajne.
2. Zwyczajne Zgromadzenie Wspolnikow odbywa si¢ raz w roku w terminie sze$ciu miesiecy
po uplywie kazdego roku obrotowego.
3. Zgromadzenia Wspolnikow odbywajg si¢ w siedzibie Spotki lub w innym miejscu na
terytorium Rzeczypospolitej Polskiej.
4. Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspolnikow zwoluje Zarzad z inicjatywy wlasnej, a takze
na zgdanie wspolnika lub Rady Nadzorczej.
5. Jezeli Zarzad nie zwola Zwyczajnego Zgromadzenia Wspdlnikéw w czasie okreslonym w
ust. 2. albo nie zwola Nadzwyczajnego Zgromadzenia Wspolnikow w ciggu 2 tygodni od
zgloszenia uprawnionego zadania, prawo zwolania Zgromadzenia Wspolnikow przyshuguje
wspolnikowi lub wspdlnikom i Radzie Nadzorczej na warunkach okreslonych w Kodeksie
spotek handlowych.
6. Zgromadzenie Wspolnikow zwolywane jest przez Zarzad za pomoca listow poleconych lub
przesytek nadanych poczta kurierska, wysytanych co najmniej na 14 (czternascie) dni przed
terminem Zgromadzenia.
7. Zamiast listu poleconego lub przesylki nadanej poczta kurierska zawiadomienie moze by¢
wystane wspolnikowi poczta elektroniczng na podstawie pisemnej zgody zawierajacej adres,
na ktéry zawiadomienie powinno by¢ wystane.
8. W zawiadomieniu nalezy oznaczy¢ dzien. godzine i miejsce Zgromadzenia Wspolnikow
oraz szczegotowy porzadek obrad.

§11.
1. Uchwaly podejmowane sa na Zgromadzeniu Wspdlnikow.
2. Na kazdy udzial przypada 1 (jeden) glos.
3. Na Zgromadzeniu Wspolnikow wspolnik moze by¢ reprezentowany przez pelnomocnika.
4. Czlonek Zarzadu i pracownik Spotki nie moga by¢ pelnomocnikami na Zgromadzeniu
Wspdlnikow.
5. Pelnomocnictwo powinno by¢ udzielone na pismie pod rygorem niewaznosci i dolaczone
do ksiggi protokotow.

RADA NADZORCZA

§12.
1. Rada Nadzorcza sktada si¢ od trzech do pigciu cztonkow.
2. Kadencja Rady Nadzorczej trwa trzy lata i wygasa z dniem odbycia Zgromadzenia
Wspolnikow zatwierdzajacego sprawozdanie finansowe za ostatni pelny rok obrotowy
pelnienia tej funkcji.
3. Zgromadzenie Wspolnikow powoluje 1 odwoluje cztonkow Rady Nadzorczej oraz
wyznacza jej Przewodniczacego 1 Wiceprzewodniczacego.
4. Mandat czlonka Rady Nadzorczej wygasa na skutek $mierci, rezygnacji albo odwotania ze
sktadu Rady.
5. Czlonkowie Rady Nadzorczej sa powolywani sposrod osob, ktore zlozyly egzamin w trybie
przewidzianym w przepisach o komercjalizacji i prywatyzacji.
6. Czlonek Zarzadu, prokurent, likwidator, kierownik oddziatu lub zakladu oraz zatrudniony
w Spolee glowny ksiggowy, radca prawny lub adwokat, a takze inne osoby, ktére podlegaja
bezposrednio czlonkowi Zarzadu albo likwidatorowi, a takze czlonkowie zarzadu, rady
nadzorczej, komisji rewizyjnej i likwidatorzy spolki zaleznej nie moga by¢ jednoczesnie
czlonkiem Rady Nadzorczej.
7. Ustepujacy cztonkowie Rady Nadzorczej moga by¢ wybierani ponownie.

7
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5§13
1. Rada Nadzorcza sprawuje staly nadzor nad dzialalnoscig Spotki we wszystkich dziedzinach
jej dzialalnoscei.
2. Fakt ustanowienia Rady Nadzorczej nie wylacza indywidualnej kontroli wspdlnikow.
3. Czlonkom Rady Nadzorczej moze zosta¢ przyznane wynagrodzenie ustalone uchwalg
Zgromadzenia Wspolnikow.
4. Do zadan Rady Nadzorczej nalezy w szczegolnosci:
1) state nadzorowanie dziatalnosci Zarzadu Spotki,
2) ocena sprawozdania Zarzadu z dziatalnosci Spolki oraz sprawozdania finansowego w
zakresie zgodnosci z ksiggami, dokumentami, jak i ze stanem faktycznym,
3) ocena wnioskow Zarzadu dotyczacych podziatu zysku albo pokrycia straty,
4) skladanie Zgromadzeniu Wspolnikdw corocznego pisemnego sprawozdania z czynnosci. o
ktorych mowa w pkt 2) 1 3),
5) powolywanie i odwolywanie czlonkow Zarzadu Spotki, w tym wyznaczanie Prezesa
Zarzadu,
6) wyrazanie zgody na rozporzadzenie przez Spolke prawem lub zaciagniecie zobowigzania
o wartosci jednostkowej przewyzszajacej 100.000,00 zt (sto tysiecy) zlotych netto, a nie
przekraczajacej 500.000,00 zt (piecset tysiecy zlotych) netto,
7) opiniowanie Regulaminu Zarzadu Spotki,
8) opiniowanie przygotowanych przez Zarzad Spotki planéw remontowych,
9) wyrazenie opinii w sprawie stawki czynszu za 1 m2 (jeden metr kwadratowy) powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego w zasobach mieszkaniowych Spotki wybudowanych przy
wykorzystaniu finansowania zwrotnego, o ktérym mowa w ustawie z dnia 26 pazdziernika
1995 roku o niektorych formach popierania budownictwa mieszkaniowego (tekst jednolity:
Dz.U. z 2019 roku, poz. 2195 ze zmianami),
10) rozpatrywanie innych spraw zleconych przez Zgromadzenie Wspolnikow lub
wnioskowanych przez Zarzad.
5. Do kompetencji Rady Nadzorczej nalezy réwniez zawieszanie, z waznych powodow, w
czynnosciach poszczegdlnych lub wszystkich czlonkow Zarzadu oraz delegowanie cztonkow
Rady Nadzorczej, na okres nie dluzszy niz trzy miesigce, do czasowego wykonywania
czynnosci czlonkow Zarzadu, ktérzy zostali odwolani, zlozyli rezygnacje albo z innych
przyczyn nie mogg sprawowac swoich czynnosci.
6. W celu wykonywania swoich obowigzkow Rada Nadzorcza moze badaé¢ wszystkie
dokumenty Spotki, zada¢ od Zarzadu i pracownikow sprawozdan i wyjasnien oraz dokonywaé
rewizji stanu majatku Spolki.
7. Czlonkowie Rady Nadzorczej wykonuja swoje prawa i obowigzki osobiscie.
8. Czilonkowie Rady Nadzorczej wykonuja czynnosci nadzoru i kontroli w oparciu o
pelnomocnictwo udzielone przez Rade Nadzorczg.

§ 14.
1. Uchwaly Rady Nadzorczej zapadajg wigkszoscig gloséw obecnych na posiedzeniu
czlonkow Rady Nadzorczej, przy czym w razie réwnej liczby glosow decyduje glos
Przewodniczacego Rady, a w razie jego nieobecnosci na posiedzeniu — glos
Wiceprzewodniczacego Rady.
2. Do waznosci uchwal Rady Nadzorczej wymagane jest powiadomienie o posiedzeniu
wszystkich jej czlonkdéw oraz obecnos$¢ co najmniej dwoch czlonkow Rady Nadzorczej.
3. Czlonkowie Rady Nadzorczej moga bra¢ udzial w podejmowaniu uchwat Rady Nadzorczej,
oddajac swoj glos na pismie za posrednictwem innego czlonka Rady Nadzorczej.
4. Dopuszcza si¢ podejmowanie uchwal przez Rade Nadzorcza przy wykorzystaniu srodkow
bezposredniego porozumiewania si¢ na odleglosc.
5. Oddanie glosu na pi$mie nie moze dotyczy¢ spraw wprowadzonych do porzadku obrad na
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posiedzeniu Rady Nadzorcze;).

6. Podejmowanie uchwal w trybie okreslonym w ust. 3., 4. i 5. nie dotyczy powolania
czlonkow Zarzadu oraz odwolania i zawieszania w czynno$ciach tych o0sob, wyboru
przewodniczacego i wiceprzewodniczaco Rady Nadzorczej.

7. Ksigge protokotow Rady Nadzorczej, ktora zawiera oryginaly protokotow Rady
Nadzorczej wraz z zalacznikami bedgcymi przedmiotem obrad. przechowuje si¢ w siedzibie
Spotki.

8. Szczegolowy tryb dzialania Rady Nadzorczej okresla regulamin przyjety uchwala
Zgromadzenia Wspolnikow.

ZARZAD

§ 15.
1. Zarzad prowadzi sprawy Spolki i reprezentuje Spotke na zewnatrz.
2. Zarzad Spolki sklada si¢ z jednego do trzech czlonkéw., w tym Prezesa Zarzadu i
powolywany jest przez Rade Nadzorcza.
3. W przypadku zarzadu wieloosobowego i rownosci gloséw przy glosowaniu decyduje glos
Prezesa Zarzadu.
4. Do dokonywania czynnosci prawnych w imieniu Spotki wymagane jest:
1) w przypadku Zarzadu wieloosobowego: wspodldziatanie dwoch czlonkow Zarzadu lub
cztonka Zarzadu 1 prokurenta,
2) w przypadku Zarzadu jednoosobowego: dziatanie Czlonka Zarzadu samodzielnie.
5. Czlonkow Zarzadu powoluje si¢ na czas nieoznaczony.
6. Czlonkowie Zarzadu moga by¢ z waznych powodow zawieszeni w wykonywaniu swoich
funkcji przez Rade Nadzorcza.
7. Czlonek Zarzadu moze by¢ w kazdym czasie odwolany uchwalg Zgromadzenia
Wspodlnikow.
8. Mandat czlonka Zarzadu wygasa na skutek $mierci, rezygnacji albo odwotania ze skladu
Zarzadu.
9. Mandat czlonka Zarzadu nie wygasa z dniem odbycia Zgromadzenia Wspolnikow,
zatwierdzajacego sprawozdanie finansowe za pierwszy pelny rok obrotowy pelnienia funkcji
czlonka Zarzadu.
10. Rezygnacje z petnienia funkcji cztonka Zarzadu sklada si¢ Spotce:
1) w przypadku Zarzadu wieloosobowego: wobec jednego czlonka Zarzadu lub prokurenta,
2) w przypadku Zarzadu jednoosobowego: prokurentowi, a w przypadku jego
nieustanowienia — Radzie Nadzorczej.
11. Prezes Zarzadu lub upowazniona przez niego osoba dokonujg wszystkich czynnosci z
zakresu prawa pracy w stosunku do pracownikéw Spotki.
12. Zarzad prowadzi ksigge udzialow oraz ksigege protokol Zgromadzenia Wspolnikow, w
ktorej przechowuje si¢ oryginaly protokotow wraz z zalacznikami begdacymi przedmiotem
obrad.

§ 16.
1. Do kompetencji Zarzadu naleza wszystkie sprawy niezastrzezone do wlasciwosci
pozostalych organow Spotki.
2. Zarzad dziala na podstawie Regulaminu uchwalonego przez Zgromadzenie Wspolnikow.
3. Zarzad moze powola¢ prokurentow.
4. W umowie pomiedzy Spotka a czlonkiem Zarzadu oraz w sporze z nim Spoltke reprezentuje
Rada Nadzorcza lub pelnomocnik powotany uchwata Zgromadzenia Wspolnikow.
5. Czlonkowie Zarzadu moga by¢ zatrudnieni na podstawie umowy o prace lub innej umowy.
6. Czlonek Zarzadu nie moze bez zgody Zgromadzenia Wspolnikdw podejmowac
dziatalnosci konkurencyjne;j.
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VIII. PODZIAL ZYSKU

§$17.
Zysk Spotki nie mogg by¢ przeznaczane do podziatu miedzy wspolnikow przez okres 10 lat
liczgc od dnia polaczenia Spotek. Zysk przeznacza si¢ w calosci na dzialalno$é statutowa
Spotki.

IX. ROZWIAZANIE SPOLKI

§ 18.
1. Rozwiazanie Spolki moze nastapi¢ z przyczyn wskazanych w Kodeksie spotek
handlowych.
2. Rozwigzanie Spotki nastepuje po przeprowadzeniu postgpowania likwidacyjnego. --
3. Likwidatorami Spotki sg cztonkowie Zarzadu, o ile uchwala Zgromadzenia Wspdlnikow
nie bedzie stanowic inaczej.

X. POSTANOWIENIA KONCOWE

§ 19.
. Rok obrotowy Spotki pokrywa si¢ z rokiem kalendarzowym.
2. Koszty zawarcia niniejszego Aktu Zalozycielskiego, wpisu Spotki do KRS oraz inne
koszty zwiazane z jej organizacjg ponosi Gmina Miasto Swinoujscie.
3. llekro¢ w Akcie Zalozycielskim Spotki jest mowa o kwocie wyrazonej w zlotych, nalezy
przez to rozumie¢ kwotg netto, tj. bez kwoty podatku od towaréw i ustug.

—

Zalacznik
do Aktu Zalozycielskiego Spolki

Kryteria i tryb przeznaczania mieszkan dla konkretnych najemcow

§ 1.
Lokal mieszkalny stanowigcy zasob mieszkaniowy Spotki i wybudowany przy wykorzystaniu
finansowania zwrotnego, o ktorym mowa w rozdziale 2a ustawy 26 pazdziernika 1995 roku
o niektorych formach popierania budownictwa mieszkaniowego (tekst jednolity: Dz.U. z
2019 roku, poz. 2195 ze zmianami), zwanej dalej ustawa, moze zosta¢ wynajety podmiotowi
spetniajgcemu warunki okreslone w ustawie.

§2.
1. Lokal mieszkalny, w ktdrego kosztach budowy strong partycypujaca bedzie:
1) osoba fizyczna — zostanie wynajety tej osobie,
2) pracodawca — zostanie wynajety wskazanemu przez pracodawce pracownikowi,
3) osoba majaca interes w uzyskaniu lokalu przez wskazang przez nig osobe trzecig — zostanie
wynaje¢ty wskazanej osobie trzeciej,
4) powiat, gmina, zwiazek migdzygminny lub Agencja Mienia Wojskowego — zostanie
wynajety tym podmiotom,
5) organizacja pozytku publicznego — zostanie wynajety temu podmiotowi.
2. Pierwszefistwo w wynajeciu lokali mieszkalnych powstatych bez partycypacji osob
fizycznych w kosztach ich budowy, a w ktérych partycypantem jest Gmina Miasto
Swinoujscie, przystugiwaé bedzie w nastgpujacej kolejnosci:
1) osobom fizycznym wskazanym przez Gmine Miasto Swinoujicie, w tym takze
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posiadajacym tytul prawny do lokalu mieszkalnego stanowigcego wlasnos¢ Gminy, ktore
zobowigzg si¢ zrzec tego tytulu i opusci¢ zajmowany lokal z dniem zawarcia umowy najmu,
2) osobom wychowujacym przynajmniej jedno dziecko wiasne lub przysposobione,

3) studentom ostatniego roku studiéw lub absolwentom szkdt wyzszych w wieku do 35 lat,
ktérzy na terenie Gminy Miasto Swinoujécie pracuja lub prowadza dzialalnogé gospodarcza,
4) niepetnosprawnym, ktorzy przedloza orzeczenie wydane przez Zespdt ds. Orzekania o
Niepetnosprawnosci o zakwalifikowaniu do znacznego stopnia niepelnosprawnosci.

§3.
1. Spotka przystgpuje do naboru podmiotéw chetnych do zawarcia umowy w sprawie
partycypacji w kosztach budowy lokali mieszkalnych na wynajem przez publiczne ogloszenie
o naborze. Informacja o naborze zamieszczana jest co najmniej na tablicy ogloszen w
siedzibie Spotki i w Urzedzie Miasta Swinoujscie.
2. Szczegdlowy regulamin (zwany dalej Regulaminem) okreslajacy kryteria i tryb
rozpoznawania wnioskow, zasady dzialania Komisji Przydzialu Mieszkan ustala Zarzad
Spolki, uwzgledniajac przepisy prawne, w tym zawarte w ustawie oraz postanowienia Aktu
Zalozycielskiego Spotki. Regulamin zatwierdza Zgromadzenie Wspolnikow.
3. Zarzad Spolki okresla w Regulaminie zasady pierwszenstwa w zawarciu umow
partycypacji i uméw najmu, przy czym ustala si¢, ze Gminie Miasto Swinoujscie przyshuguje
prawo pierwszenstwa w zawieraniu umow partycypacji i dysponowaniu lokalami
mieszkalnymi Spotki, ktére to prawo Gmina Miasto Swinoujscie realizuje miedzy innymi
poprzez najem lokali mieszkalnych w celu ich podnajmowania.
4. Regulamin okresla¢ moze minimalny dochdd dla gospodarstwa domowego w przypadku
najemcy lokalu wybudowanego przy wykorzystaniu finansowania zwrotnego lub gdy z
budowg lokalu bylo zwigzane zawarcie umowy w sprawie partycypacji w kosztach budowy
lokalu mieszkalnego.
5. Zarzad Spotki moze w kazdej chwili wstrzymac przyjmowanie wnioskow o zawarcie
umowy partycypacji 1 umoéw najmu lokali mieszkalnych, o czym jest zobowigzany
poinformowa¢ na tablicy ogloszen w siedzibie Spoélki, tablicy ogloszen w Urzedzie Miasta
Swinoujscie i w lokalnych mediach.
6. Odstgpienie od zasad okreslonych w Regulaminie wymaga uprzedniego uzyskania przez
Zarzad Spolki opinii Rady Nadzorczej.

§4.

1. W przypadku pierwszego zasiedlania lokali mieszkalnych wnioski o zawarcie umow w
sprawie partycypacji w kosztach ich budowy rozpatrywane sa przez Komisje Przydziatu
Mieszkan powolywang przez Zgromadzenie Wspolnikow w skladzie od 3 do 5 cztonkow.
Czlonkami Komisji nie moga by¢ osoby wchodzace w sktad organow Spotki. Po rozpatrzeniu
wnioskow Komisja sporzadza liste osob, z ktorymi zostanie zawarta umowa najmu po
wybudowaniu lokali mieszkalnych.

2. Przedmiotem pracy Komisji Przydzialu Mieszkan jest weryfikacja i rozpatrzenie
otrzymanych wnioskow w sprawie partycypacji w kosztach budowy lokali mieszkalnych na
wynajem, sporzadzenie listy podstawowej i rezerwowe] oraz przydzial lokali przyszlym
najemcom.

3. Komisja Przydzialu Mieszkan wybiera sposrod swojego grona Przewodniczacego Komisji,
jego Zastepce oraz Sekretarza.

4. Pracami Komisji kieruje Przewodniczacy, a w razie jego nieobecnosci Zastgpea, ktory
wykonuje wszystkie czynnosci przewidziane dla Przewodniczacego.

5. Posiedzenie Komisji jest wazne, jezeli bierze w nim udzial co najmniej trzech czlonkow,
w tym Przewodniczgcy lub Zastepca Przewodniczacego.

6. Posiedzenia Komisji sa niejawne.

7. Posiedzenia Komisji sg protokolowane. Protokol Komisji podpisuja wszyscy obecni na
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posiedzeniu czlonkowie.

8. Komisja Przydzialu Mieszkan wyraza swoje stanowisko w formie uchwatl.

9. Uchwaly podejmowane sa zwykla wigkszoscia glosow.

10. W glosowaniu, przy réwnej ilosci glosow za i przeciw, Przewodniczacemu przystuguja
dwa glosy, a razie jego nieobecnosci dwa glosy przystuguja jego Zastepcy.

11. Komisja przydzialu Mieszkan zbiera si¢ w zaleznosci od potrzeb.

12. Komisja sporzadza list¢ podstawowg os6b zakwalifikowanych do zawarcia umowy najmu
oraz, jesli istnieje taka potrzeba, list¢ rezerwowa.

13. Osobom, ktore nie zostang zakwalifikowane do wynajecia lokalu przez Komisje
Przydziatu Mieszkan, przystuguje prawo wystapienia do Komisji z wnioskiem o ponowne
rozpatrzenie sprawy w terminie 7 dni od dnia podania do publicznej wiadomosci listy
podstawowej i rezerwowej, o ktorych mowa w ust. 12. Decyzja Komisji jest ostateczna.

§5.
1. Umowa najmu lokalu mieszkalnego zawierana przez Spotke moze przewidywac obowiazek
wniesienia przez najemc¢ kaucji zabezpieczajacej pokrycie naleznosci z tytulu najmu
istniejacych w dniu oproznienia lokalu.
2. Maksymalna wysokos$¢ kaucji, tryb jej wnoszenia i warunki zwrotu regulujg wlasciwe
przepisy.
3. Najemca lokalu mieszkalnego z zasobu Spolki zobowiazany jest, stosownie do przepisow
ustawy o, sklada¢ do Spolki deklaracje 1 dokumenty w terminach i na zasadach wynikajacych
z ustawy oraz informowa¢ Spotke niezwlocznie o uzyskaniu tytulu prawnego do innego
lokalu mieszkalnego.
4. W razie nie zlozenia deklaracji i wymaganych dokumentéw przez najemce lub zlozenia
deklaracji niezgodnych z prawda lub gdy najemca wykaze dochody wyzsze niz maksymalne
dochody okreslone w ustawie, Zarzad zobowiazany jest zastosowa¢ odpowiednie przepisy
ustawy.

P 3

a%ﬂ»ano

/"; Strona | 28
/4



